ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel> Obec Rokycany
Rokycany €. 45, 082 01 Rokycany
zastipeny: Milo§ Ja§, starosta obce
ICO: 00327701
Bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo actu: 0019829572/0200

Obec nie je platcom DPH.

2. Najomca: BETPRES, s.r.o.
Bozeny Némcovej 1698, 093 01 Vranov nad Toplou
zastipeny: Matus Barkoci, konatel
ICO: 31684 343
IC DPH: SK 2020527861
Zapisana: v obchodnom registri Okresného stidu Pre3ov, oddiel: Sro, vlozka &. 1502/P
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo actu: 219041632/0200
Tel.: +421574870711
Fax: +421574870739
e-mail: betpres@betpres.sk

) PREAMBULA
Ucelom tejto zmluvy je upravit' najomny vztah zmluvnych stran v sdlade s ust. § 663 anasl. Obé&ianskeho
zékonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

CLI
PREDMET NAJMU
1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — miestnost s vymerou 36 m2 vo vlastnictve
prenajimatela v budove Obecného uradu v Rokycanoch, zapisanej na LV ¢&. 531, v katastrdlnom Gzemi
Rokycany, parcelné &islo KN —C 132.
2. Predmet prendjmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela a odovzdava ho ndjomcovi v stave spdsobilom na
zmluvné uZivanie.

CL1I
UCEL NAJMU
1. Predmet ngjmu uvedeny v ¢l. 1. ods. 1. je ndjomca opravneny uzivat vyhradne za i¢elom administrativnych
préc pracovnikov ndjomcu a organizovania kontrolnych dni stavby.

CL I
DOBA NAJMU
1. Ngjomny vztah sa uzatvara na dobu uréitd, od 01.01.2013 do 30.09.2013. Pokial’ ngjomcovi nebol odovzdany
predmet ngjmu k dohodnutému terminu, najom za¢ina az dilom, kedy prenajimatel’ umoznil nagjomcovi uzivat
predmet najmu. Ak v8ak k odovzdaniu predmetu najmu nedoflo z viny ndjomcu, plati termin zacatia najmu
uvedeny v zmluve.



CL1V
NAJOMNE

1. Prenajimatel a najomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy vo vyske
11,00 Eur (slovom jedendst’ eur) za 1 m2 prenajatej plochy / mesane, ¢o celkom predstavuje Ciastku
najomného 396,- Eur (slovom Tristodevétdesiatsest’ Eur) mesacne.

2. Prenajimatel’ vyfakturuje najomcovi ndjomné za kazdy kalendarny Stvrtrok uzivania predmetu najmu
najomcom, vzdy k poslednému ditu v prislunom kalendarnom 3tvrtroku najneskor viak v lehote do 7 dni po
skon¢eni prislusného kalendarneho 3tvrtroka. Nédjomca uhradi dohodnuté nijomné na ucet prenajimatela
v lehote 7 dni od vystavenia faktury.

3. Prevadzkové nédklady ako su poplatky za energiu, sluzby a ostatné poplatky priamo suvisiace s
prevadzkovanim predmetu ndjmu, st zahrnuté v dohodnnutom najomnom.

4.  VySku najmu je mozné upravit' iba vzidjomnou dohodou zmluvnych stran vo forme o&islovanych pisomnych
dodatkov k tejto zmluve.,

CLV
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomca je povinny predmet najmu uzivat len na dohodnuty G¢el najmu a to takym obvyklym spdsobom, aby
nedo$lo k poskodeniu predmetu ndjmu ani dobrého mena prenajimatela. Pri poruSeni tohto ustanovenia
ngjomca zodpovedd za vietky Skody vzniknuté na predmete ndjmu, ako i majetku tretich osdb, ktoré spdsobi
sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umozZnil pristup do predmetu n4jmu. Podobne
v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZenie na zdravi osob, ktoré vzniklo v suvislosti s uZivanim
predmetu zmluvy.

2. Néjomca je povinny pri uzivani predmetu ngjmu dodrziavat vieobecne zavdzné pravne predpisy i zévizné
predpisy organov miestnej 3tatnej spravy a samospravy (d’alej len ,,organy verejnej spravy*), ako aj hygienické,
bezpenostné a protipoZiarne predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca
sticasne zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto
ustanovenia.

3. V3etky stavebné Gpravy, ktoré zasahuji alebo mézu zasiahnut' do majetku prenajimatela, moze nijomca
vykonat' len s predchadzajucim pfsomnym sihlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto tpravam vyzaduje
sthlas aj inych organov, je povinny si so suhlasom prenajimatela takyto sthlas vyZziadat. Opravy vykonava
najomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skongeni najmu nie je mozné dat’ do pdvodného stavu, stévaji sa
majetkom prenajimatela bez nahrady, pokial’ sa nedohodne inak.

4. Négjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a dat’ predmet ndjmu alebo
jeho €ast’ do podndjmu alebo faktického uzivania (bez Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo
pravnickej osobe. Porugenie tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy s moZnostou okamzité
odstupenia od zmluvy, ktora straca platnost’ ditom doru¢enia pisomného odstupenia najomcovi.

5. Naklady na beznd drzbu, malé opravy a tpravy predmetu najmu do predchadzajuceho stavu zabezpeluje
najomca na vlastné naklady, pokial’ takéto ndklady neprevysia v jednotlivych polozkach petiazni sumu 300,-
Eur. Vi&sie opravy, t.z. opravy nad uvedeny limit vykondva na vlastné naklady prenajimatel. Ngjomca je
povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu takychto vigsich oprav. Pri porudeni tejto
povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za pripadnt $kodu, ktora vznikla ztohto titulu a pre takyto
pripad sa nepouZijli ustanovenia zmluvy o nemoZnosti riadneho uzivania predmetu najmu. Ak potreba takychto
oprav bola spdsobena najomcom, prenajimatel’ ich vykona na naklady najomcu.

6. Zmluvné strany sa zavidzuju si poskytovat’ potrebnt su¢innost’ pri vykone oprav, adrzby, inovacii, adaptacii a
inych stavebnych tiprav kedykol'vek a znasat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda jedna zmuvnd strana za $kodu vzniknutd druhej zmluvnej strane
nesplnenim tejto su&innosti.

7. Ndajomca ma pravo na zlavu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol predmet najmu uzivat
dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havdrie, vy$Sej moci (pozZiar, Zivelna pohroma, prirodna katastrofa),
alebo zasahu ¢&i rozhodnutim $tatnych orgdnov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych
indtitucii. Narok na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie ndjomného musi byt uplatneny u prenajimatel’a bez
zbyto€ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca od dila, kedy prvykrat doslo ku
skuto¢nostiam zakladajicim tento narok.

9. Zabudovanie novych dodatonych zabezpecovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatelom

vopred prerokovat a vyziadat’ si pisomny suhlas.

10. V pripade ukond&enia najmu je najomca povinny ku diiu skonéenia najmu vypratat’ predmet najmu a uviest’ ho
do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia a vopred prenajimatefom pisomne
odsuhlasené stavebné na predmete ndjmu. Splnenie povinnosti vratit predmet ndjmu podla prvej vety sa

//



povaZuje za splneny ak najomca su¢asne vrati kl'i¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
najomca.

11. Prenajimatel je oprivneny kedykol'vek bez ohlasenia a za pritomnosti ndjomcu vykonavat' odbornt prehliadku
predmetu ndjmu ako aj dodrZiavanie zmluvnych podmienok. Ndjomca je povinny takiito prehliadku umoznit
prenajimatel’'ovi ako aj osobam, ktoré ur¢i prenajimatel’.

12. Prenajimatel sa zavizuje poskytovat’ ndjomcovi pravnu pomoc pri ohrozeniach jeho uZivania predmetu najmu
tretimi osobami.

13. Néajomca je povinny zabezpedovat' ulohy pred poZiarmi v zmysle zakona NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.

ClL VI
SKONCENIE NAJMU
1. Néjomny vztah zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby, na ktort bol uzatvoreny v zmysle ¢l. 111, ods. 1. tejto zmluvy,
¢) vypovedou, ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn bez uvedenia dovodu, s vypovednou lehotou 15 dni odo diia
dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.
2. Prenajimatel’ mdZe okamzite, bez vypovednej lehoty, pisomne vypovedat’ zmluvu ak:
a/ néjomca uziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,
b/ ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 20 dni je vomeskani s uhradou akéhokolvek
pefiazného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy,
¢/ najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho sthlasom sa zdrzujt v predmete najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruiuju verejny poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo bolo vydané iné rozhodnutie prislusnym organom, ktoré brani riadne
uZivanie predmetu najmu,
e/ nédjomca vstipi do likvidacie alebo ak bol na ndgjomcu vyhlaseny konkurz,
f/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.
3. Néjomca méZe okamzZite, bez vypovednej lehoty, pisomne vypovedat’ zmluvu ak:
a/ prenajimatel’ napriek predchddzajiicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju povinnost
udrZiavat’ predmet ndjmu v riadnom uZivania schopnom stave,
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobilym na dohodnuty uéel najmu.
¢/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.
5. Nédjom zanik4 aj:
a/ zanikom predmetu n4jmu,
b/ zénikom néjomcu,
¢/ zanikom prenajimatera.
6. Néajomca mdze ukonéit’ pocas platnosti zmluvy najomny vzt'ah aj nad rémec dovodov uvedenych v ods. 3. tohto
¢lanku ak mé zaplatené vietky svoje peiiazné zavizky vo&i prenajimatelovi.

CL vl
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Dorucovanie pre ¢ely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a G¢inne vykonané vtedy, ak sa doruduje
na posledne zndmu adresu zmluvnej strany, ktora bola ozndmena druhej zmluvnej strane alebo ktora bola
uvedend na poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavizuju akékol'vek zmeny bankového
spojenia, datiovych udajov a d’aldich podstatnych zmien oznamit druhej zmluvnej strane bez zbyto&ného
odkladu. V opa¢nom pripade zodpovedd zmluvna strana, ktora porusila toto ustanovenie za spdsobent dkodu
druhej zmluvnej strane. Dorucenie ndjomcovi sa povazuje za riadne doru¢ené aj vtedy, ak prenajimatel’ dorugi
pisomnost’ poverenému zamestnancovi ndjomcu na adresu predmetu najmu.

2. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane ned&innym, takato neplatnost
alebo net¢innost nemd za nésledok neplatnost’ alebo neuginnost d'al§ich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy
samotnej. V takychto pripadoch sa obe zmluvné strany zavdzuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim
tak, aby bol zachovany 1cel sledovany uzavretim zmluvy a bol v sulade s pravnymi predpismi. Do prijatia
nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouZiji také ustanovenia zdkona, ktoré ho upravuji
najbliZsie.

3. Zmluva je platnd difom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (¢inna diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.
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Pravne vztahy medzi ndgjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o
ndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislu§nymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika, ako aj
d'alSimi pravnymi normami, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa méZe menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa zavizuji akékol'vek sporné otazky riedit prednostne vzajomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvéraju ju slobodne, vazne, nie za
nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vol'u, zavizuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit’ a na
znak suhlasu so vietkymi jej ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po 2 vyhotoveniach obdrzi kazd4 zo zmluvnych
stran.

V Rokycanoch, diia 27.12.2012
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